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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific c3:

Evaluarea a fost facutd conform Legii 255/2010 art.11 alin (8), cu derogare de la
"Standardele de evaluare a bunurilor", care sunt obligatorii pentru desfasurarea
activitatii de evaluare conform Hotararii nr. 3 / 2017 a ANEVAR publicata in M. Of. al
Romaniei, Partea |, nr. 986/12.12.2017.

Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflectd cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului.

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd doar la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in raport si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea imobiliard care constituie
obiectul acestui raport si nici un interes legat de partile implicate.

Nu am nici o partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legata de partile implicate in aceasta evaluare.

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceastd lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabila clientului.

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost efectuate in
conformitate cu Codul Deontologic al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania.

Detin cunostintele si experienta adecvate de calificare profesionald necesars pentru
efectuarea, in mod competent, a acestei lucriri.

Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate
care este evaluata.

Nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta
profesionala semnificativa in elaborarea lucrarii.

Evaluatorul a inspectat personal proprietatile analizate, in ziua de 15.04.2019.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care-l semneaza este membru titular
ANEVAR legitimatie nr 11485, Specializarea EPI, are incheiata asigurarea profesionala,
indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport de evaluare.

Expert evaluator
ing. CIOROIANU OVIDIU-VASILE
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CAP. 1 INTRODUCERE

1. DATE GENERALE
1.1. Scopul, obiectivul si baza evaluarii

Analiza, evidentierea si calcularea investitiilor — privind determinarea cuantumului
despagubirilor aferente terenurilor si investitiilor de pe coridorul de expropriere
pentru realizarea obiectivului de importanta locala “Instalatie de alimentare cu apa
potabilizabila a statiei de tratare a apei Pucioasa”.

1.1.1. Scopul evaluarii

Estimarea valorii generale aproximative a imobilelor si investitiilor in vederea
exproprierii, de pe coridorul de expropriere aferent proiectului “Instalatie de
alimentare cu apa potabilizabila a statiei de tratare a apei Pucioasa”.

Investitorul UAT Orasul Pucioasa urmeaza sa declanseze in aceasta faza procedura de
expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropiere, elaborarea
listei proprietarilor asa cum rezulta din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate imobiliara sau ale unitatilor administrativ teritoriale, respectiv stabilirea
sumelor individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator, pe baza
unui raport de evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici.

1.1.2. Obiectivul evaluarii

Prezentul raport de evaluare are ca obiect evaluarea terenurilor ce urmeaza a fi
expropriate, situate integral pe teritoriul Orasului Pucioasa, in scopul estimarii valorii
aproximative a despagubirilor globale aferente exproprierii, descrise si/sau enuntate
in proiectul mentionat mai sus si determinarea valorilor de despagubire in ceea ce
priveste terenurile, conform Legii 255/2010 si Legea nr 33/1994 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica.

1.1.3. Baza evaluarii
Baza evaluarii nu respecta Standardele ANEVAR - sunt utilizate Legi speciale;

® Prevederile Legii 255/2010 privind exproprierea pentru caj

2 utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, jud




® Norma metodologica din 19 ian. 2011 de aplicare a Legii nr 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetan si local

e Prevederile Legii nr 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

e Studiu de piatd care contine informatiile privind valorile minime consemnate pe
piata imobiliard specificd anului precedent, jud. Dambovita, valabil pentru anul
2019.

Incadrarea terenurilor a fost facuta conform zonific3rii fiscale a localitatilor.

1.2. Date generale bunuri imobile

Amplasamentul lucrarii este stabilit pe baza Studiului de Fezabilitate aprobat de
beneficiar

Documentele care atesta dreptul de proprietate/posesie asupra imobilelor sunt
centralizate de beneficiarul direct al acestui raport general de evaluare sau
reprezentantii acestuia, evaluatorii analizand doar datele si informatii le obtinute din
teren si de la proprietari si/sau posesori, in concordanta cu situatiile centralizatoare
rezultate in urma ridicarilor topografice realizate de citre firma S.C. NORTH TOPOCAD
S.R.L. pentru imobilele situate in culoarul de expropriere aferent proiectului.

Despre aceste informatii si date nu se poate da nici o garantie asupra legalitatii si
corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

1.3. Data inspectiei si a evaluarii, curs valutar
Evaluatorul a inspectat personal proprietatile analizate, in ziua de 15.04.2019.
Inspectia a fost realizata, in general in prezenta unui reprezentant al proprietarului /
posesorului / beneficiarului / antreprenorului general.

Nu au existat cazuri in care accesul in incinta s nu fie permis.

Data estimarii valorii este 17 aprilie 2019,

Moneda de referinta utilizata in evaluare este EURO.

A e T

Curs schimb valutar anuntat de BNR: 4,7622 LEI/EURO corespunzator datei evaluarii

1.4. Beneficiarul lucrarii

Beneficiarul lucrarii este UAT Orasul Pucioasa, cu sediul in Strada Fantanelor, nr. 7,
Orasul Pucioasa, jud. Dambovita.



1.5. Prezentarea evaluatorului
Lucrarea este executata de catre S.C. INFRAS-GEO PROIECT S.R.L.

Sediul : Targoviste, Str. Nifon, nr. 16, jud. DAmbovita

Telefon: 0727.323.860;

e-mail: cioro3@yahoo.com

Inregistrare Registru Comertului: . J15/713/2009; C.U.l.: RO 26142769;
e specialistii nostri sunt membri titulari ANEVAR

Expert evaluator: ing. CIOROIANU OVIDIU-VASILE, membru titular ANEVAR legitimatie
nr.11485, specializarea EPI.

Pozitia evaluatorului este de consultant neutru .

2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Surse de informatii si baza legala
Baza evaluarii nu respecta Standardele ANEVAR — sunt utilizate Legi speciale;
2.2. Conditii si circumstante limitative

In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie.

Amplasamentul lucrarii este stabilit prin Studiul de Fezabilitate.

Documentele care atesta dreptul de proprietate/posesie asupra imobilelor sunt
centralizate de beneficiarul direct al acestui raport general de evaluare sau
reprezentantii acestuia, evaluatorii analizand doar datele si informatii le obtinute din
teren si de la proprietari si/sau posesori, in concordanta cu situatiile centralizatoare
rezultate in urma ridicarilor topografice realizate pentru imobilele situate in culoarul
de expropriere aferent proiectului .

Despre aceste informatii si date nu se poate da nici o garantie asupra legalitatii si
corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

Calculul valorilor despagubirilor s-a realizat de catre evaluator respectand Legea
255/2010 unde la art.11 alin. (8) se mentioneaza ci:

"Raportul de evaluare se ntocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare".

2.3. Clauze speciale: publicare, confidentialitate, responsabilitati

Prezentul raport este intocmit la cererea si in scopul informarii clientului. Nu este
permisa copierea, distribuirea, modificarea sau punerea la dispozitia unor terti a
acestui raport sau unor parti din cadrul acestuia.



Analiza, evidentierea si calcularea investitiilor aparute la unele proprietati incluse in
coridorul de expropriere — in urma aprobarii documentatiei faza SF aferent proiectului
de importanta locala “Instalatie de alimentare cu apa potabilizabila a statiei de tratar
a apei Pucioasa”. ‘

CAP. 2 DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

DESCRIEREA IMOBILELOR EVALUATE

Imobilele ce urmeaza a fi expropriate sunt terenuri situate n extravilanul si intravilanul
Orasului Pucioasa avand diferite categorii de folosinta (arabil, faneats, livada, padure si
vie).

Constructiile speciale pentru bransamente/racordare la energie electrica si gaze
naturale NU SE EVALUEAZA in prezenta lucrare. Aceste lucrari de refacere
bransamente/racordari se vor executa prin grija constructorului , situatie in care nu se
vor acorda proprietarului despagubiri.

Tn interiorul coridorului de expropriere nu sunt constructii sau investitii ce urmeazi a fi
expropriate.

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE Sl AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Tn urma evaludrii efectuate, a analizei informatiilor disponibile si a factorilor relevanti,
opinia evaluatorului este cd valoarea estimatd a terenurilor si a investitiilor afectate de
lucrarea " Instalatie de alimentare cu apa potabilizabila a statiei de tratare a apei
Pucioasa " este de 44 381 lei.

Cursul oficial BNR la data de 17 aprilie 2019 este de 4,7622 lei
Decizia finala de plata a despagubirilor apartine beneficiarului, prezentul raport de
evaluare fiind o opinie.

Expert evaluator
ing. CIOROIANU OVIDIU-VASILE
Membru ATESTAT ANEVAR - EPL
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